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POPIS NEHNUTELNOSTI

239 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Miloslavov
Ulica: Bendovej
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Celkové plocha: 97 m*
Tersss plocha o
ot T ;
rocetvonkaich B

parkovacich miest:

Kanaliz4cia - na pozemku -

kanalizacia:
Vykurovanie - podlahove: ano
Kablova TV: ano

Realitna kanceldria AG Reality & finance, s.r.o Vam predstavuje na predaj novostavbu- kvalitné dva



4- izbové mezonetové byty v dvojdome v obci Miloslavov na Bendovej ulici. Tato lokalita Vam
ponuka kompletnt obciansku vybavenost a ma velmi dobré napojenie na dialhicu D4 a R7 vdaka
ktorej mate rychly pristup do Bratislavy.

NA PREDA]:

4-izbové mezonetové byty v rodinnom dome - dvojdome so samostatnym wc,na prizemi a kupelfia
so sprchovym kidtom,variou a WC na poschodi . Postaveny podla novych noriem, A- energeticky
certifikat, s rekuperdciou a tepelnym Ccerpadlom (vzduch-voda). Kazdy dom v dvojdome je
samostatny, oddilatovany tepelnou izolaciou. Domy st medzi sebou vymurované.

VYMERA:

UP: 97m2, terasa z obyvacej miestnosti: 18m2 .

DISPOZICNE RIESENIE:

Dispozi¢ne sa jedna o Rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami a s prislusenstvom. Obytnymi
miestnostami st: obyvacia izba , Spajza a tri izby st na poschodi, . Prislusenstvom bytu su: vstupna
chodba, wc na prizemi , kupelfia s wc na poschodi, a kuchynsky kit v obyvacej izbe na prizemi,
Orientacia okien obytnych miestnosti bytu je na: vychod a zyapad .

Vstupnu cast tvori chodba so samostatnym wc . V zavere chodby v priamom smere je vstup do
obyvacej izby spojenej s kuchynskym priestorom z ktorej je schodisko na poschodie a vstup na
terasu a do zahrady . Na poschodi si umiestnené 3 izby , ktpelia s wc, pristupna zo spolocnej
chodby so schodiskom.

ROZLOZENIE DOMU :
PRIZEMIE

vstupna chodba - 4,86 m2
wc-1,72 m2

Spajza - 1,62 m2
schodiste - 5,40m2
spalna - 15,71 m2
obyvacia izba s kuchynou - 36, 92m2
spolu: 50,52m2
POSCHODIE

chodba - 3,25 m2

kupelfia - 8,33 m2



izba-11,61 m2

izba-11,11m2

spolu: 45,91m2

Vypocitana podlahova plocha DOM A a B 96,43 m2 + terasa 18 m2
POUZITE MATERIALY:

Dvojdom je postaveny z tehly Poroterm - 30 cm, zateplenie EPS 15 cm ,rovna strecha - dreveny
vdznikovy krov, stresnd Domy su od seba oddilatované tepelnou izolaciou a oddelené murmi.
V celom dome je podlahové kurenie elektrické . Okna st 3 komorové 3- sklo. Bytové jednotky su
oddelené dvojitou stenou, hriubky 2X250mm, vzduchova nepriezvucnost min 57dB. Rekuperacia
(priprava + rozvody) , Vsetky IS: elektrina, voda, kanalizacia, optika T-Com

HOLODOM OBSAHUJE:

Podlahové kurenie elektrické , zdroj tepla na vykurovanie a priprava teplej vody je tepelnym
Cerpadlom (vzduch-voda) s ovladacimi panelmi ktoré su sparovatelné s telefénom pre pohodinejsie
ovladanie, rekuperdaciu,. Nachddzaju sa tu inZinierske siete: elektrina, voda, kanalizacia, optika. Plyn
sa tu nenachddza. Je tu Podbetdnovana terasa so zamkovaou dlazbou , chodniky okolo domu
, Vodovodnu Sachtu, 3 parkovacie miesta pred domom - podbeténované a vylozené zamkovou
dlazbou * Oplotenie z 2 stran - beténové panely

POZEMOK:

Plocha pozemku DOM A : 300m2 a DOM B : 318m2, oplotenie z dvoch stran.

PARKOVANIE:

Volna plocha pred domom pre tri parkovacie miesta
LOKALITA:

Obec Miloslavov je od Bratislavy vzdialeng 15 km. (Podunajské Biskupice 6 km, Samorin 15 km)
Rychla dostupnost je zabezpecena vlakom (Regiojet) ako aj autobusom a ma velmi dobré napojenie
na dialhicu D4 a R7 vdaka ktorej mate rychly pristup do Bratislavy. Zastavka autobusu na Lipovom
namesti je 600 m od domu a vlakova zastavka je od domu vzdialena 2,5 km. V obci je velmi dobra
obcianska vybavenost - kultirny dom, skélka, posta, OC Miloslavov a len par km je zadkladna Skola,
dve Skélky, 2x potraviny, kadernictvo, kozmetika, lekar pre dospelych, detské plavecké jaslicky,
ihrisko, kostol, urad, lekaren, zmrzlina, Biedronka. V blizkosti sa nachddzaju jazera Nové Kosariska s
moZznostou kupania a rybolovu.

V' OC Miloslavov najdete obchody ako: Billa, 101 Drogéria, pekaren, vinotéka, barbershop, policajna
stanica, manikura a pediktra, kvetinarstvo, rozpravkova kaviaren s detskym kutikom. v Miloslavove
sa nachadzaju aj lekarne , lekari.

CENA:
Cena nehnutelnosti je DOM A 239.000 - EUR a DOM B 254.000 EUR vratane provizie a
kompletného pravneho servisu. V pripade zaujmu nas nevahajte kontaktovat.

Moznost dokoncenia do standardu - realizuje firma Amsadeer, s.r.o., Bratislava



KONTAKT:
Andrea Gasparikova, tel. ¢.: 0903 772 763,

email: gasparikova.andrea@gmail.com, info@agreality.sk

Fotografie a text su autorskym dielom a majetkom spolocnosti AG reality&finance

REALITNY MAKLER

Maklér : Andrea Gasparikova
Telefon : 0903772763
E-mail: info@agreality.sk




