REALITY
FINANCIE

AG REALITY | NA PREDA] NOVOSTAVBA- 4 [ZBOVY MEZ. BYT V
DVOJDOME

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 287 m’
Typzeme:  rovina
Teritérium: Intravilan
Uzitkova plocha: 110.5 m’
bodahoviocna: P
Sa:  novostavba
Pocetizieb: 4
Energeticky certifikat: A
Energeticka narocnost Nizkoenergeticky
budovy:
Typ budovy: ] tehla
Typvybavy: holopriestor
Terasa: ano
Rokvystavby: 2024
Rok kolaudécie: 2025

d. 275000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Miloslavov
Ulica: Oblacna
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pocet poschodi od 1
prizemia vyssie:

Celkovéd plocha: 110.5 m’
Terasaplocha: —  115m
Pocetteras: 1
Pocet vonkajsich 3
parkovacich miest:
Orientacie:  juhovychod
InZinierske siete: . dno
Voda: ano
Elektrika: ano
Kanalizacia: ano
Voda - na pozemku: ano
Elektrika - na pozemku: ano
Elektrika - na pozemku - ano
230Vve
Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizacia:
Vykurovanie - podlahové: ano



Realitnd kanceldria AG Reality & financa, s.r.o Vam exkluzivne predstavuje na predaj novostavbu-
kvalitny 4- izbovy mezonetovy rodinny dom v dvojdome v obci Miloslavov na Oblacnej ulici. Tato
lokalita Vam pontka kompletnt obciansku vybavenost a ma velmi dobré napojenie na dialnicu D4 a
R7 vdaka ktorej mate rychly pristup do Bratislavy.

NA PREDA]:

4-izbovy mezonetovy byt v dvojdome s dvomi kupelfiami, postaveny podla novych noriem, A-
energeticky certifikat, s rekuperaciou a tepelnym cerpadlom (vzduch-voda). Kazdy dom v dvojdome je
samostatny, oddilatovany tepelnou izolaciou a samostatnou strechou. Domy su medzi sebou
vymurované.

VYMERA:

UP: 99 m2, terasa z obyvacej miestnosti: 11,5 m2.

DISPOZICNE RIESENIE:

Dispozi¢ne sa jedna 4-izbovy mezonetovy byt v dvojme s prislusenstvom. Obytnymi miestnostami su:
obyvacia izba a tri izby, z toho tri izby su na poschodi. Prislusenstvom bytu su: zadverie, wc, technicka
miestnost a kuchynsky kut v obyvacej izbe na prizemi, chodba so schodiskom a ktpelfia na poschodli.
Orientacia okien obytnych miestnosti bytu je na: vychod (dve izby, obyvacia izba), zapad (jedna izba).
Vstupnu cast tvori zadverie so samostatnym wc so sprchovym kutom a technickou miestnostou po
strandch zadveria. Zo zadveria sa v priamom smere vchadza do spolo¢ného priestoru obyvacej izby s
kuchyriou so vstupom na schodisko na poschodie. Na poschodi su umiestnené tri izby a kupelnia,
pristupné zo spoloc¢nej chodby. Z obyvacej izby je vstup do zahrady cez terasu.

ROZLOZENIE DOMU :
PRIZEMIE

zadverie - 4,25 m2

kupelfia - 3,01 m2

technickd miestnost - 3,73 m2
obyvacia izba s kuchynou - 37,45 m2
POSCHODIE

chodba - 2,70 m2

izba - 12,24 m2

izba - 12,70 m2

izba - 11,87 m2

kupelfia - 6,04 m2



schodisko - 4,57 m2
Vypocitana podlahova plocha 98,56 m2 + terasa 11,5 m2
POUZITE MATERIALY:

Dvojdom je postaveny z tehly- 30 cm, zateplenie 20 cm, sadrové omietky, stropy Zelezo-betdnové.
Domy su od seba oddilatované tepelnou izolaciou a oddelené murmi. Vyhotovenie strechy: Zelezo-
betdnova, tepelna izolacia polystyrén od 40-55 cm, hydroizolacia a Strk, 22 cm Zelezo-beténova
doska. V celom dome je podlahové kurenie teplovodné. Okna st 8 komorové 3- sklo.

HOLODOM OBSAHUJE:

Podlahové kurenie teplovodné, zdroj tepla na vykurovanie a priprava teplej vody je tepelnym
cerpadlom (vzduch-voda) s ovlddacimi panelmi ktoré su sparovatelné s telefénom pre pohodinejsie
ovlddanie, rekuperdciu, predpripravu na vonkajsie Zaltzie, na alarm, kamerovy systém a video
vratnika. Nachddzaju sa tu inZinierske siete: elektrina, voda, kanalizacia, optika. Plyn sa tu
nenachadza.

POZEMOK:

Plocha pozemku je 287 m2, vsetky inZinierske siete (vodovod, kanalizacia, elektrika), terasa, okapovy
chodnik, oplotenie z troch stran.

PARKOVANIE:
Volna plocha pred domom pre tri parkovacie miesta
LOKALITA:

Dedina Miloslavov je od Bratislavy vzdialend 15 km. (Podunajské Biskupice 10 km, Samorin 15 km)
Rychla dostupnost je zabezpecena vlakom (Regiojet) ako aj autobusom a ma velmi dobré napojenie
na dialhicu D4 a R7 vdaka ktorej mate rychly pristup do Bratislavy. Zastavka autobusu na Lipovom
namesti je 600 m od domu a vlakova zastavka je od domu vzdialend 2,5 km. V obci je velmi dobra
obcianska vybavenost - kultirny dom, Skélka, poSta, OC Miloslavov a len par km je zakladna skola,
dve skélky, 2x potraviny, kadernictvo, kozmetika, lekar pre dospelych, detské plavecké jaslicky,
ihrisko, kostol, trad, lekaren, zmrzlina, Biedronka. V blizkosti sa nachadzaju jazera Nové Kosariska s
moZznostou kupania a rybolovu.

V OC Miloslavov najdete obchody ako: Billa, 101 Drogéria, pekaren, vinotéka, barbershop, policajna
stanica, manikura a pedikura, kvetinarstvo, rozpravkova kaviaren s detskym kutikom.

CENA:
Cena nehnutelnosti je 275.000- EUR vratane provizie a kompletného pravneho servisu. V pripade
zadujmu nas nevahajte kontaktovat.

KONTAKT:
Mgr. Veronika Gasparikova, tel. ¢.: 0901 727 778,
email: veronika.gasparikova@agreality.sk

Fotografie a text su autorskym dielom a majetkom spolocnosti AG reality&finance



REALITNY MAKLER

Maklér: Mgr. Veronika Gasparikova
Telefén: 0901727778
E-mail: veronika.gasparikova@agreality.

sk




