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AG reality | REZERVOVANE 4 izbovy rodinny dom v AlZzbetinom
dvore - Lesna ul.
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POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Miloslavov
Ulica: Lesnd
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkovd plocha: 108 m’
Pocet kupelnt: 1
Klimatizdcig: dno
voda: verejny vodovod
InZinierske siete: dno
Kanalizdcia: ~ Verejnd kanalizdcia
Internet: dno - kdblovy rozvod
Zatepleny objekt: dno
Tergsa: dno
Terasaplocha: 15m’
Vykurovanie: vlastné

AG reality v zastipen{ developera pontika na predaj krdsny velky 4-izbovy dom, v prevedeni
samostatne stojaci dom, s klasickou sedlovou strechou.
Domy sii umiestnené v zadnej Casti novej vystavby za Obecnym tiradom - ¢ast Kacin - Lesnd ulica.

Jednd sa o priestranny, vel'mi pekne rieSeny 4-izbovy dom, v Ziadanom architektonickom dizajne s
klasickou sedlovou strechou na velkom 6 drovom pozemku. Uptita hlavne ndrocnejsich klientov, ktori



hl'adajti to pravé miesto pre svoju rodinu, kde sa budi skutocne citit ako doma.

Prednd stena rodinného domu je osadend tehlickovym dekorom, ktory zvyrazni fasddu domu.
Vstupnd priestrannd chodba , kde je miesto aj na veSiakovt zostavu, pripadne komodu, zrkadlo ,
pokracuje vel'mi zaujimavym a tcelnym c¢lenenim domu. Nal'avo je vstup do samostatnej izby
(detskd, pripadne pracovria) a napravo je krdsna ,modernd a velkd ktipel'na s variou, sprchovacim
kiitom, toaletou a velkym umyvadlom. Presne oproti kupel'ni je miesto pre vel'ky vstavany Satnik,
ktory méZete osadit zrkadlovymi dverami a eSte opticky rozsirit tento priestor. Na konci chodby su
dalsSie dve samostatné izby. Detskd izba je na strane ulice a d'alSia vel'kd izba- spdlria md franctizske
okno s vyichodom na malu terasu uZ priamo do zdhrady. Stredom dispozicie sa dostaneme d'alej
napravo do technickej miestnosti , kde umiestneny kotol , zdsobnik vody, miesto na pracku a susicku,
a nal'avo je samostatné WC s umyvadlom. Potom sa pred nami otvori vel'’ky vzduSny priestor obyvacej
izby vol'ne prepojeny s kuchyriou a jeddlenskym kiitom. Vzdusnost a svetlo ndm zabezpeci atypicky
rieSeny vysoky strop v tvare klasickej strechy , kde st v strope upevnené a priznané drevené trdmy,
ktoré doddvajii tomuto najviac vyuZivanému priestoru v dome, jedinec¢nost a rdzovitost.

Z obyvacej izby je vychod na krdsnu vel'ktl terasu dvoma franctizskymi oknami. Terasa je orientovand
na JZ, a preto si tu naplno moézZete vychutndvat slniecko. Na pozemku je dostatok miesta aj na
vystavbu bazéna, zdhradného domceka a realizdciu zdhrady.

V rohu pri kuchynskom kiite je aj samostatnd Spajza, dost priestrannd napriklad aj na umiestnenie
regdlov, pripadne aj chladnicky. Utulnost obyvacky ndm dotvori krb, na ktory je to uZ spravend
priprava.

Nech sa pdci, uZ sa len nastahovat a zaZit si poZitok z takéhoto byvania.

Dom sa preddva v stave HOLODOM za cenu 230.000,- EUR alebo ako Standard + 10.000,- eur , ktory
zahffia: sanitu, varu, sprchovaci kut, batérie, interiérové dvere, dlazbu a obklady, lamindtové
podlahy, listy, zdstrcky, vypinace, zdsobnik vody, oplotenie pozemku z troch strdn, mozZnost dat si
dorobit aj predny plot s brdnou a brdnickou , zdmkova dlaZba na parkovacie miesto pre 2 autd .
Klient md moznost si vybrat vybavenie $tandard v priestoroch firmy AMSADEER.

Dom md svoju vlastnu zdhradu o vymere od 600 m2 orientovant na JZ alebo SV.

Pozemok je oploteny pletivom z 3 strdn a z prednej strany je murovany plot.

Uzitkovd plocha domu :

1N.P: PREDSIEN : 5,95 m2
KOTOLNA: 3.70 m2

WC:1,63 m2

OBYVACKA S KUCHYNOU: 41,28 m2
SPOLU : 57,21

CHODBA: 9,96 m2
KUPELNA: 6,0 m2
DETSKA IZBA: 11,89m2
DETSKA IZBA: 11,50m2
SPALNA: 16,75 m2
SPOLU: 108 m2

plus

Terasa : 18 m2

Technické rieSenie: tehlovd konStrukcia 3ocm so zateplenim EPS 15cm, rovnd strecha-beténovd
(Zelezobetdn),kvalitné elektrické podlahové kirenie a zdsobnik vody, plastové trojkomorové oknd,



predpriprava na krb-komin Schiedel, fasdda domu, zdsuvky a vypinace v celom dome, vSetky siete-
elektrika, voda, optika, moZnost studne, vybeténovand terasa domu po celej dizke zo zadnej ¢asti,
oplotenie pletivom z troch strdn do vysky 180 cm a murovany predny plot z prednej strany, dlaZba pre
2 parkovacie miesta a d'alSie.

Rodinny dom bude mat certifikdciu Ao.

Pldnovany zaciatok vystavby - 06/2021

Ukoncenie vystavby: 12/2021

Domy sa nachddzajii v novej, tichej casti Miloslavova -¢ast Alzbetin dvor, nalavo za Miestnym
tiradom a blizko jablkového sadu.

Dedinka Miloslavov je od Bratislavy vzdialend 15 km, ryjchla dostupnost je zabezpelend viakom
(RegioJet)a,j autobusom, cez Vinohradnicku alebo zadnou cestou cez Studené a aj rychlostnou cestou
R7, ktord je uZ otvorend a vyuZivand a vyrazne skrdti cestu do Bratislavy. V obci je vel'mi dobrd
ob¢ianska vybavenost — zdkladnd Skola, dve $kélky, potraviny, kadernictvo, kozmetika, lekdr pre
dospelych, detské plavecké jaslicky, ihrisko, kostol, trad, lekdreri. zmrzlina

Terasu domu, ktord je otoend na juznii stranu, si naplno vychutndte pri siniecku. Na pozemku je dost
miesta na gardZ, bazénu a zdhradného domceka.

V pripade zdujmu prosim kontaktujte AG reality:
realitny maklér: Dagmar Fusekovd - 0948 624 470
email: dagmar.fusekova@agreality.sk, d.fusekova@gmail.com

Uverejnené fotografie a textdcia inzerdtu k tejto ponuke st dusevnym vlastnictvom AG reality &
finance, s.r.o VSetky prdva vyhradené.

PONUKAME KOMPLETNY PORADENSKY SERVIS

- komplexné poradenstvo spojené s poskytnutim HU (vyber najvhodnejSieho produktu, odporucenie
najvhodnejsej banky), cely proces vybavovania hypotéky je pre Vds zdarma! ( realizované skiisenymi
poradcami s dlhoro¢nou bankovou praxou )

- problematika prevodu nehnutel'nosti

- problematika bezpecnej tihrady kipnej ceny (hotovost, vinkuldcia v banke, notdrska tischova a
pod.)

- dariovd problematika (dari z nehnutel'nosti)

- obhliadky nehnutel'nosti

KOMPLETNY PRAVNY SERVIS

- vypracovanie Zmltv o uzatvoreni budicej kiipnej zmluvy

- vypracovanie Kupnych, ndjomnych zmliv

- vypracovanie Zmluv o prevode vlastnictva bytu, prip. nebytového priestoru
- vypracovanie Dodatkov k zmluvdm

- vypracovanie Ndvrhu na vklad vlastnickeho prdva

- vypracovanie Plnomocenstiev

- yypracovanie odovzddvacieho protokol



Dalsie:
Poradenstvo FENG SHUI

REALITNY MAKLER

Maklér: Dagmar Fusekovd
Telefén: 0948624470
E-mail: dagmar.fusekova@agreality.sk



