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AG REALITY - VSETKY REZERVOVANE - Atraktivne 5 izbové rodinné
domy - v novej Casti Alzbetin dvor

—m

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Miloslavov
Ulica: Alzbetin dvor
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkova plocha: 117 m?’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne  Pocetizieb: 5
Viastnictvo: fremné  Balkén: nie
Stav novostavba Pocet kupelni: 2
Uzitkové plocha: 117m’  Energeticky certifikat: A
Plocha pozemku: 6oom*  Voda: verejny vodovod
Zastavané plocha: 146 m*  Kanalizécia: Verejnd kanalizacia
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POPIS NEHNUTELNOSTI

Kazdy dom ma svoj pribeh, a tento zacali pisat dvaja mladi sikovni architekti, ale ako to bude dalej, je
len a len na Vas. Ak sem raz vstupite a spozndte vsetky detaily, technické a ucelové vylepSenia pre
kvalitu byvania, so zohladnenim svetovych stran pri rozmiestneni jednotlivych izieb domu, tak si tento
dom jednoducho zamilujete.

Vo vyhradnom zastupeni AG REALITY&FINANCE ,s.r.o. ponuka pre Vas na predaj priestranné a
atraktivne 5-izbové rodinné domy v prevedeni samostatne stojaci dom na velkom 600m2 pozemku.
Dom je navrhnuty ako priestranny, inovativny a efektivne rieseny 5-izbovy dom, v modernom
architektonickom dizajne na velkom 6 drovom pozemku, ktory spliia vietky poZiadavky klientov na
moderné byvanie sticasnosti, ale pritom za velmi vyhodnu a rentabilnu cenu.

Celkova rozloha domu je 146,2 m2 a UZitkova je 117,4 m2.



POPIS DOMU:

Z ulice sa dom prezentuje vyraznou stitovou stenou, ktora spolu s plotom vytvdra charakteristicky
architektonicky vyraz. Tymto zdroven vytvara sukromie pre prekryty vstup do domu a zahrady. Cez
priestrannu predsient domu sa dostavame do dennej casti domu , a to do pracovne/alternativne
hostovskej izby a kupelne so sprchovacim kutom, umyvadlom a WC. Samotna predsien disponuje
stedrym odkladacim priestorom. Z predsiene sa dostaneme do velkorysého obojstranne
orientovaného spolocenského priestoru, ktorého stcastou je obyvacia izba, prekryta terasa, jedalen a
kuchynska ¢ast. Utulnost obyvac¢ky ném dotvdra krb, na ktory je tu uZ urobend priprava. V kuchyni sa
nachddza predpriprava na umiestnenie vysokej kuchynskej zostavy, do ktorej sa da umiestnit
zabudovatelna chladnicka a potravinova skrifia s vetranim, ktora slizi ako komora. Zo spolo¢enskej
casti domu prechadzame dverami do chodby v nocnej ¢asti domu. Nocna Cast obsahuje velku spalriu,
dve samostatné izby a velku kupelfiu s variou, sprchovacim kutom, wc a dvojumyvadlom. Kazda
miestnost domu, vratane chodby v nocnej Casti je presvetlend prirodzenym dennym svetlom. Dom ma
navrhnuté pasivne tienenie strechou pre miestnosti orientované na juh.

Prekryta terasa sa da vyuZit aj ako zimna zahrada.

Dom sa predava v stave HOLODOM za cenu: 195.000 EUR

alebo STANDARD za cenu 205.000 EUR , ktory zahfria sanitu, variu, sprchovaci kut, batérie,
interiérové dvere, dlazbu a obklady, laminatové podlahy, listy, zastréky, vypinacle, el. ohrievac,
oplotenie pozemku, aj predny plot, bez branky a brany, zamkova dlazba na 3 parkovacie miesta.
Klient ma moznost si vybrat z viacerych prevedeni standardu.

UZitkové plocha domu:

Denn4 Cast:

Zadverie: 10,6 m2

Mala kupelia - 2,2 m2

Pracovna - 8,6 m2

Obyvacka - kuchyna a jedaleri - 44,0 m2
Terasa - 15,0 m2

Nocna cast:
Spalna - 15,00 m2
Kdpelna: 8,2 m2
Izba - 11,00 m2
Izba - 11,00 m2

Pouzity material:

-vnutorna vapenno-cementova omietka

-250mm POROTHERM P+D palena tehla

-150mm expandovany polystyren ISOVER 20005

- vonkajsia omietka na silikatovej baze BAUMIT

Stecha: Sikma plechova, svetl - alebo ind stresné krytina
- podlahove kurenie elektricke- HEAT FLOW

- predpriprava na krb

- zasuvky a vypinace v celom dome

Terasa je cela prestresena
Murovany predny plot
Predpriprava na alarm
Predpriprava na vratnika



Okna: plast 5-komorové
Interiérové posuvné okno

Rodinny dom ma certifikaciu A.

Parkovacie miesto priamo pred domom pre tri auta

V cene standardu domu je aj celé komplet oplotenie pozemku.
Dokoncenie: 04-05/2020

OKOLIE: Miloslavov je obec vzdialena necelych 10 km od Bratislavy a stelesriuje predstavu pokojného
bratislavského vidieka. Sklada sa z dvoch miestnych casti - Alzbetin Dvor a Miloslava, ktoré su od
seba vzdialené zhruba 2 km. Dostupnost z hlavného mesta je riesena frekventovanym autobusovym
aj vlakovym spojenim. Dvojdom sa nachddza v miestnej casti Alzbetin Dvor. V pokojnej Casti dediny si
mdézete naplno vychutnat krasne dni a vecery vo vasej zahradke, ¢i na terase. Vdaka strategickej
polohe domu to budete mat vsade na skok:

Materska skola - 12 minut peso

Zakladna skola - 12 minut peSo

Vlakova zastavka Regio Jet - 15 mindt peso

Autobusova zastavka - 10 mintt peso

Posta - 10 minut peso

Restauracia - 10 minut peso

Wellness a fitness - 1km

Jazero Kosariska - 6,5km

Hradza - 10 km

Predajca: AG reality+finance, s.r.o.
Maklér : Dagmar Fusekova , mobil : 0948 624 470
mail: d.fusekova@gmail.com

PONUKAME KOMPLETNY PORADENSKY SERVIS

- komplexné poradenstvo spojené s poskytnutim HU (vyber najvhodnejsieho produktu, odporucenie
najvhodnejsej banky), cely proces vybavovania hypotéky je pre Vas zdarma! ( realizované skisenymi
poradcami s dlhorocnou bankovou praxou )

- problematika prevodu nehnutelnosti

- problematika bezpecnej thrady kupnej ceny (hotovost, vinkulacia v banke, notdrska uschova a pod.)
- danova problematika (dari z nehnutelnosti)

- obhliadky nehnutelnosti

KOMPLETNY PRAVNY SERVIS

- vypracovanie Zmluv o uzatvoreni buducej kipnej zmluvy

- vypracovanie Kipnych, ndjomnych zmliv

- vypracovanie Zmluv o prevode viastnictva bytu, prip. nebytového priestoru
- vypracovanie Dodatkov k zmluvam

- vypracovanie Navrhu na vklad viastnickeho prava

- vypracovanie Plnomocenstiev

- yypracovanie odovzdavacieho protokol






